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Ceny bytu rostly v 1. étvrtleti o0 15 %

13.04.2018 - Nejvétsi meziro¢ni nartst nabidkovych cen byt vykazuje Olomoucky a
Plzerisky kraj. Vzhledem k rlistu cen nemovitosti a zdrazovani hypoték dochazi

k rapidnimu zhorSovani dosazitelnosti viastniho bydleni. Na pofizeni primérného
bytu vynalozi prlmérna ¢eska domacnost jiz 6,6nasobek Cistého roéniho pfijmu.

Po loriské pauze ceny opét rostou

Podle nedavno zvefejnénych dat Ceského statistického Gfadu ceny nemovitosti

v poslednim ¢tvrtleti 2017 uz nerostly tak rychle, jako v pfedchozich kvartalech, coz
by mohlo znamenat ochlazeni na realitnim trhu. Ov&em problém statistik CSU je
uréité zpozdéni. Z dat portalu RealityCechy.cz, ktery monitoruje aktualni primérné
nabidkové ceny byt(, je rovnéz patrné, Zze ceny v druhé poloviné loriského roku spise
stagnovaly. Nicméné v zavéru roku vyskocily nad hranici 2,6 mil. K¢ a od té doby
opét vcelku dynamicky rostou. Primeérna nabidkova cena ¢eskych bytt v bfeznu
vzrostla z unorovych 2,78 na 2,82 mil. K¢.

,V druhé poloviné loriského roku to vypadalo na obrat trendu a zastaveni ristu cen
nemovitosti. Nabidkové ceny bytl oscilovaly okolo 2,5 mil. KE. Nyni vSak vidime, Ze
poptavka po bydleni neustava a z divodu nedostateéné nabidky realit, ceny opét
rostou,” fika Libor Ostatek, feditel maklérské spole¢nosti GOLEM FINANCE, ktera se
specializuje na poradenstvi v oblasti financovani bydleni.

Meziroéni nartist cen byt(i v krajich CR
(1Q. 2018/1.Q 2017)
45%
40%
35%
30%
25%
20%

15%
10%
5%
0%

5/06’_\‘:\6“:\6\'0‘@‘:\6*‘\ ‘sp‘a&‘\é@‘s\&;ﬁ\'ﬁ

S % N
o B P G A
0@ N <5° 4 & Qb Q’b °é\ M &o‘%\ J‘?bo
‘x\o

Priimérna cena bytl v prvnim ¢Etvrtleti 2018 byla 2,75 mil. KE. Oproti prvnimu Ctvrtleti
2017, kdy byly byty v prdméru nabizeny za 2,39 mil. K&, tedy do$lo k narlstu o 15 %.
Z regionalniho pohledu krajem s nejvét§im meziro¢nim nardstem cen byt (priméry
za 1.Q 2017 a 2018) je Olomoucky kraj (y/y +41 %) a Plzensky (y/y +24 %). Na
opacném konci spektra - tedy mezi kraji, kde ceny rostly nejpomaleji - je Zlinsky kraj
(yly +2 %) a Karlovarsky kraj, kde jsou ceny bytl statisticky na stejné Grovni jako loni.



Primérny byt za vice nez 6nasobek ro¢niho pfijmu

Rdst cen byt znamena horSi dosazitelnost viastniho bydleni. Index navratnosti
bydleni, ktery poméfuje ceny bytl a Cisté pfijmy ¢eskych domacnosti v letoSnim
bfeznu dosahl hodnoty 6,63. Jinymi slovy primérna &eska domacnost za byt o
primeérné cené (aktualné 2,82 mil. K&) vynalozi 6,63nasobek svého &istého roéniho
pfijmu. Loni v bfeznu byl pfitom tento index tésné pod 6nasobkem. Dynamiku rastu
v poslednich mésicich a regionalni rozdily v€etné meziro€nich zmén ilustruji

nasledujici grafy.
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Vétsina Ceskych domacnosti na pofizeni nemovitosti vyuziva hypotecni uvér. Tretim
faktorem, ktery je zasadni pro dosazitelnost vlastniho bydleni, je tedy i urokova
sazba hypoték. A ceny hypoték za poslednich 12 mésicl vyrostly z 2,07 % na 2,64
% (uvéry do 70 % LTV). Index dostupnosti bydleni, ktery propoc€itava, jak velkou
svého Cistého pfijmu vynaklada primérna ¢eska doméacnost na splatku hypotéky,

v bfeznu stoupl na 42,7 %. Efektem soubézného narustu cen byt a trokovych
sazeb je nebyvaly meziro¢ni rlst indexu dostupnosti bydleni o vice nez 6
procentnich bodu.

Na regionalni urovni jsou patrné evidentni rozdily. NejhorSi hodnoty vykazuje index
dostupnosti bydleni v Jihomoravském kraji a Praze, kde navzdory nadprimérnym
platiim splatka hypotéky statisticky dosahuje 47 resp. 72 % Cistych mési¢nich pfijmu.
Zbyvajici kraje CR jsou pod celorepublikovym priimérem a IDB zde dosahuje od 14 —
37 %.

Tip: historicka data indexu dostupnosti a navratnosti bydleni naleznete na naSich
webovych strankach.

Zdroj: GOLEM FINANCE, RealityCechy.cz, Cesky statisticky urad



